Mieszkanie z widokiem na park
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Trudno kupi¢ atrakcyjne lokum na Zoliborzu. Podaz mieszkan nowych i uzywanych w tej
dzielnicy jest dos¢ ograniczona

Na Zoliborzu jest niewiele terenéw pod nowe inwestycje, co bezposrednio przektada sie na
liczbe ofert. Ponadto wtasciciele niechetnie sie pozbywaja mieszkan w tej czesci miasta.

- Szczegdlnie ciezko trafi¢ na oferte na Zoliborzu Oficerskim czy Dziennikarskim - méwi
Katarzyna Kwiatkowska, wtascicielka agencji nieruchomosci K&G Partners.

W szybko.pl znajdziemy ok. 430 propozycji z tej dzielnicy, co stanowi ok. 5 proc. catej
warszawskiej oferty w tym portalu. - To niewiele w poréwnaniu z innymi dzielnicami. Dla
przyktadu, na Mokotowie znajdziemy dzi$ ponad 1,2 tys. ofert, ponad 1 tys. na Pradze, w
Srodmiesciu za$ prawie 700. Trzeba pamietaé, iz Zoliborz jest jedna z najmniejszych
obszarowo dzielnic. Z drugiej jednak strony, nawet na porownywalnej co do wielkosci Ochocie
mozna znalez¢ o ponad 160 wiecej ofert - zauwaza Marta Kosinska z szybko.pl.

Zielone atrakcje

Zoliborz to dzielnica oferujaca przerdzne mieszkania, od starych kamienic, przez budynki z
wielkiej ptyty po nowoczesne apartamentowce.

- Niewiele znajdziemy budynkow powstatych po 1990 r. W szybko.pl byto ich zaledwie 36.
Prawie dwa razy wiecej byto ogtoszen dotyczacych mieszkan w przedwojennych kamienicach.
Natomiast ponad 52 proc. catej oferty to mieszkania w budynkach powstatych od czasu wojny
do 1980 roku. Czesto sa to wiec mieszkania i budynki wymagajace renowacji, remontow lub co
najmniej odswiezenia. Luksusowe apartamenty to rzadkosc - opowiada Marta Kosinska.

Popyt w tej dzielnicy jest niematy. Klientow przyciaga bliskosc i dobra komunikacja z centrum,
a takze duza ilos¢ terenow zielonych.

- Przede wszystkim Stary Zoliborz to wspaniata, unikatowa enklawa, gdzie znajduje sie duzo
zieleni, liczne skwery, parki, uliczki z zabudowa jednorodzinna idealnie wkomponowane w
otaczajace budynki. Okolice pl. Inwalidow i Zoliborza Oficerskiego to blisko$¢ przepieknej
Cytadeli. W poblizu placu Wilsona jest najwiekszy i najnowoczesniejszy plac zabaw dla dzieci w
tej czesci Warszawy. Nieco dalej w strone Wisty czekaja nas kolejne zielone tereny i centrum
olimpijskie - opowiada Katarzyna Kwiatkowska.


http://www.rp.pl/galeria/76532,1,77316.html

Jak jednak zauwaza Marta Kosinska, mankamentem tej dzielnicy jest brak nowych inwestycji,
w niskiej zabudowie z podziemnymi garazami, ochrona czy nowoczesna technologia budowy.

Wysokie stawki

Kupujac na rynku wtérnym lokum w tej dzielnicy, trzeba dzi$ zaptaci¢ 8 - 13 tys. zt za mkw. -
Najwyzsze ceny notujemy na Zoliborzu Oficerskim - zauwaza Katarzyna Kwiatkowska.

Jedyny spadek cen w tym roku, jak dodaje Marta Kosinska, byt w pazdzierniku. W listopadzie
stawki pozostaty nienaruszone, a analitycy nie spodziewaja sie jakis znacznych spadkow.

- Mimo zZe Zoliborz uznawany jest za jedna z najlepszych lokalizacji w Warszawie, to $rednie
ceny sa tylko o 4,2 proc. wyzsze od sredniej dla catej Warszawy. Wynika to przede wszystkim
ze standardu i jakosci oferowanych tam nieruchomosci. Trafiaja sie przeciez takze niewielkie
mieszkania w starych blokach - opowiada Kosinska.

Co mozna dzi$ kupi¢? Szybko.pl proponuje m.in. trzypokojowy apartament o pow. niespetna
100 mkw. za ok. 1,3 mln zt, co daje kwote ponad 14 tys. zt za mkw. Lokum znajduje sie w
budynku z 2000 r. przy ul. Gwiazdzistej. Natomiast przy ul. gen. Zajaczka, niedaleko placu
Wilsona na nowych wtascicieli czeka lokum dwupokojowe o pow. 55 mkw. Jego cena ofertowa
wynosi 922 tys. zt. Przy ul. Gdanskiej wystawiono na sprzedaz trzypokojowy apartament o pow.
103 mkw. za 1,4 mln zt. Lokum znajduje sie w budynku oddanym do uzytku w tym roku.

Przy ul. Krasinskiego zas mozna natomiast kupic¢ 46-metrowe trzypokojowe mieszkanie, ktore
kosztuje 410 tys. zt, czyli niecate 9 tys. zt za mkw. Trzypokojowe mieszkanie mozna tez nabyc
przy ul. Zgrupowania ,,Zmija”. Lokum ma pow. 74 mkw. i kosztuje 666 tys. zt, czyli 9 tys. zt za
1 mkw.

Sa i kawalerki. Jedna z nich czeka na chetnych przy ul. Broniewskiego — 29 metrow mozna
kupic za 265 tys. zt, czyli za ok. 9,1 tys. zt za kazdy metr.

K&G Partners ma natomiast w swojej bazie dwupokojowe lokum w kamienicy z 1936 roku.
Mieszkanie ma ponad 40 m kw. i kosztuje 441 tys. zt, czyli ponad 10,3 tys. zt za mkw. Znajduje
sie w poblizu placu Wilsona, przy ul. Stowackiego.

Trudno kupi¢ atrakcyjne lokum na Zoliborzu. Podaz mieszkan nowych i uzywanych w tej
dzielnicy jest dos$¢ ograniczona

Posrednicy oferuja takze 45-metrowe dwupokojowe lokum, ktérego cena ofertowa wynosi 634
tys. zt, co daje prawie 14 tys. zt za 1 mkw.

Znajduje sie ono w kamienicy z lat 30., przy ul. Wyspianskiego. Lokum w podobnej kamienicy
jest réwniez do kupienia przy ul. Mickiewicza.

Ma trzy pokoje, jego powierzchnia siega nieco ponad 56 mkw. Mozna je kupi¢ za 642 tys. zt.



