Najem nieruchomosci komercyjnych

Szykujq sie kolejne spadki cen w
budynkach biurowych

Dorota Kaczynska
Najlepiej na rynku najmu biur

Firmy, koncentrujac si¢ na redukcji kosztow, szukaja tanszych i mniejszych biur. W
odpowiedzi pojawiajg si¢ coraz bardziej atrakcyjne pod wzgledem cen propozycje

Okazje zdarzajg si¢ ostatnio do$¢ czgsto. Jak wyliczajg analitycy z DTZ, najtansze biura w
standardzie klasy B w centrum Warszawy mozna wynaja¢ za 18 — 22 euro za 1 mkw.
miesi¢cznie. Mniejsze moduly sg z reguly o kilka euro drozsze. — Sg to jednak powierzchnie
zwolnione przez innego najemce¢, w budynku, ktory zostat oddany do uzytku trzy, piec lat
temu — zaznacza Anna Staniszewska z DTZ.

Pewng alternatywe stanowig rowniez parki biznesowe, ktorych koszt najmu jest relatywnie
nizszy niz w biurowcu w centrum miasta. — Dlatego tez wiele firm, aby obnizy¢ koszty,
decyduje si¢ na przeniesienie siedziby na obrzeza Warszawy lub poza stolice, gdzie stawki
najmu 1 mkw. wynosza okoto 15 euro miesigcznie. Ponadto, ze wzgledu na pogarszajacg si¢
sytuacj¢ na rynku mieszkaniowym, wiele projektow pierwotnie planowanych jako mieszkalne
jest przeksztalcanych na biura. Sg bardzo ciekawe, w centrum miasta, ich cena jest takze
znacznie atrakcyjniejsza — mowi Andrzej Brochocki z Kancelarii Brochocki Nieruchomosci.

Nie brakuje ofert nawet za 14 — 16 euro za mkw. miesiecznie, w budynkach z lat 60., 70.
Jednak ich standard odbiega od przyjetych klasyfikacji nowoczesnych powierzchni
biurowych.

Najtansze za$ biurowce poza centrum — zachowujace standard klasy B — znajdujg si¢ m.in. na
Ursynowie 1 na Pradze, a takze wzdluz Al. Jerozolimskich, na potudnie od ul. Popularne;.

— Natomiast najtansze biura w budynkach pozaklasowych znajdziemy przy halach
magazynowych, najczgsciej na Pradze-Poinoc. Czynsz w takich obiektach wynosi 6 — 10 euro
za 1 mkw. miesigcznie plus oplaty licznikowe — zauwaza Beata Kania z biura nieruchomosci
K&G Partners.

Z kolei czynsze wywotawcze w najnowoczesniejszych budynkach w §cistym centrum wahajg
si¢ obecnie miedzy 25 a 27 euro za 1 mkw. miesigcznie. — Stanowi to ponad 10-proc. spadek
w porownaniu z ubieglym rokiem — szacuje Anna Staniszewska.

Zwigkszaja si¢ takze rdznice migdzy czynszem ofertowym a efektywnym, w wyniku duze;j
konkurencji miedzy wilascicielami biurowcow, ktorzy musza walczy¢ o klientow rowniez z
powierzchniami oferowanymi w ramach podnajmu, po znacznie nizszych stawkach niz
rynkowe.


http://www.ekonomia24.pl/artykul/710009,312664-Najlepiej-na-rynku-najmu-biur.html

Najemcy szukaja rowniez tanszych rozwigzan w zakresie zajmowanej powierzchni. —
Efektywnos¢ powierzchni biurowej jest w duzej mierze uzalezniona od planu pigter, a tym
samym od mozliwo$ci rozlokowania na niej pracownikow. Czgsto wida¢ wigc odchodzenie
od indywidualnych czy mniejszych pomieszczen w kierunku open space’éw — zauwaza Erik
Drukker z DTZ.

Zdaniem Andrzeja Brochockiego firmy szukaja dzi$ swoich siedzib gléwnie na potudniowym
Mokotowie 1 Stuzewcu Przemystowym, m.in. ze wzgledu na wysokos$¢ czynszu oscylujaca
wokot ok. 15 — 12 euro za 1 mkw. miesi¢cznie.

Wedlug Anny Staniszewskiej, jesli koniunktura si¢ nie poprawi, w ciggu najblizszych kilku
miesiecy czynsze ofertowe w catej] Warszawie moga si¢ obnizy¢ o kolejne 1 — 2 euro na
kazdym metrze.



